2 Zimmer Dachgeschosswohnung im exklusiven "DAS ARTMANN" —

Wohnen zwischen Donaukanal und Wiener Innenstadt

1020 Wien, Osterreich
Néhe: Augarten

Mobil: +43 664 85121 33

Mag. Patrizia Hunter-Kornherr

E-Mail: patrizia.hunter@pkimmobilien.at

Eckdaten Objektnummer 20260617141

Wohnflache: ca. 75 m?
Nutzflache: ca. 79 m?

Mietdauer: 5 Jahre

Beziehbar: Sofort

Eigentumsform: Wohnungseigentum
Heizung: Fulbodenheizung
Stockwerk: 1. DG

Lift: Personenaufzug

Zustand: Erstbezug

Zimmer: 2

Balkon: 1 (ca. 3 m?)

Bad: 1

WC: 1

Gesamtmiete*: 2.801,45 €
Miete: 2.230,00 €
Betriebskosten: 262,40 €
Heizkosten: 154,15 €
Sonstiges: 54,37 €
Umsatzsteuer: 285,51 €
monatliche Gesamtbelastung: 2.986,43 €
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

* Miete + Nebenkosten (inkl. USt.), ohne Heizkosten

Provision: Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der

Abgeber die Provision.

Energieausweis giiltig bis: 31.01.2030
Heizwdrmebedarf: E 45 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: [5] 0,99
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Detailbeschreibung

Historischer Charme trifft zeitlose Eleganz

Mit DAS ARTMANN entstand eines der auf3ergewohnlichsten Wohnprojekte Wiens. Das urspringlich im Jahr 1866
von Ferdinand Artmann errichtete, eindrucksvolle Backsteingebaude verbindet historische Architektur mit
modernstem Wohnkomfort. Die denkmalgeschitzte Fassade und das prachtvolle Stiegenhaus wurden gemeinsam
mit dem hofseitigen Zubau bis 2025 mit héchstem Qualitdtsanspruch umfassend revitalisiert.

Das Ergebnis ist ein einzigartiges Wohnensemble, das Geschichte, Design und Nachhaltigkeit auf héchstem
Niveau vereint.

Top 1.41 — Ein Zuhause flir hochste Anspriiche

Die angebotene 2 Zimmer-Wohnung Top 1.41 liegt im 1. Dachgeschof? und beeindruckt durch ihre Raumhdéhe und
Helligkeit.

Die Wohnung wird teilmobliert mit Kiiche, Einbauschranken im Garderobenbereich und Einbauschranken im

Schlafzimmer vermietet. Wenn der Mieter bevorzugt die Kiiche selbst nach seinen Vorstellungen zu gestalten ist
das ebenfalls denkbar. In diesem Fall kann eine spatere Ablésevereinbarung im Mietvertrag getroffen werden.

Hochwertige Ausstattung

FuRbodenheizung

kontrollierte Wohnraumbe- und -entliftung

hochwertiger Parkettboden mit gro3formatigem Fischgratparkett und eleganten Sockelleisten
exklusive Feinsteinzeugbeldge und hochwertige Sanitarausstattung

Bad mit Badewanne und Dusche

Separates WC

groflzigiger Hauswirtschaftsraum

Exklusive Services fiir ein komfortables Leben

Den Bewohner stehen zusatzlich folgende Bereiche zur Verfigung:

¢ Fitness- und Wellnessbereich

¢ moderne Office-Raumlichkeiten fiur flexibles Arbeiten

stilvolle Guest Lounges fiir Besucher

¢ hauseigener Concierge-Service flur die kleinen und grol3en Wiinsche des taglichen Lebens

e Tiefgarage: Auf Wunsch ist die Anmietung eines Stellplatzes mdglich. Kosten aktuell inkl. BK und Ust €200.

Nachhaltigkeit auf hochstem Niveau

DAS ARTMANN verbindet historische Architektur mit zukunftsweisender Energietechnik.

Durch die behutsame Revitalisierung des Bestandsgebaudes wird bereits in der Errichtung ein wesentlicher Beitrag
zur Ressourcenschonung geleistet. Fir Heizung und Klimatisierung setzt das Projekt auf eine innovative
Warmepumpentechnologie, die die Energie des Donaukanals nutzt und damit vollstandig auf fossile Brennstoffe
verzichtet.
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Eine Photovoltaikanlage versorgt die Allgemeinflachen mit nachhaltig erzeugtem Strom und unterstreicht den
hohen 6kologischen Anspruch des Projekts.

Die konsequente Umsetzung dieses nachhaltigen Gesamtkonzepts wurde mit der klimaaktiv Gold Zertifizierung
ausgezeichnet.

Ein Wohngeflihl, das in Wien seinesgleichen sucht

Historische Architektur, modernste Ausstattung, auRergewdhnliche Serviceleistungen und eine der begehrtesten
Lagen Wiens machen DAS ARTMANN zu einer Wohnadresse flur Menschen, die Wert auf Qualitat, Design und
urbanen Lifestyle legen.

Eine Immobilie, die nicht nur Wohnraum bietet, sondern ein Zuhause mit Charakter.

Einrichtungsvorschlag

Bitte beachten Sie, dass der beigelegte Einrichtungsvorschlag mit Hilfe von KI erstellt wurde. Diese einfache
Visualisierung soll ihnen eine erste Idee Uber den mdblierten Raum geben. Fir die genaue Umsetzung ist
jedenfalls vorab das Naturmaf} der Wohnung zu nehmen und die genauen technischen Voraussetzungen im Detalil
kritisch zu prufen.

Der Eigentimer ist bereit die Wohnung seinerseits mit einer Kiiche, Kasten im Garderobenbereich und Kasten im
Schlafzimmer auszustatten. Der Mietpreis inkludiert also eine Teilméblierung. Die losen Mdbel wie Tisch und Sofa
etc. waren vom Mieter mitzubringen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Ausstattung

Parkett, Alternativ, Solarenergie, FuBbodenheizung, Einbaukiliche, Personenaufzug, Ostbalkon / -terrasse,
Badewanne, Dusche, Wachdienst, Kabel / Satelliten-TV, Tiefgarage, Sauna, U-Bahn-Nahe, Abstellraum,
Wellnessbereich, Niedrigenergiehaus, Kiihlung, Trennwande Gipskarton, AuRenliegender Sonnenschutz, Gaste-
WC, Massiv, Schlusselfertig mit Keller, Fitnessraum, kontrollierte Wohnraumliftung, klimaaktiv, Smart Home
System
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Lage

Wohnen in bester Innenstadtlage

Die Obere Donaustralle verbindet urbanes Leben mit auBergewdhnlicher Lebensqualitat. Direkt vor der Hausture
beginnt das vielfaltige Freizeit- und Gastronomieangebot des Donaukanals, wahrend der Augarten nur wenige

Gehminuten entfernt zum Entspannen, Sport oder Spaziergang einladt.

Auch die Wiener Innenstadt ist bequem zu Fuld oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Dank der U4, der StralRenbahnlinie 31 sowie der Buslinien 5A und 5B profitieren Bewohner von einer
hervorragenden 6ffentlichen Anbindung. Gleichzeitig ermdglicht die nahegelegene Lande eine schnelle

Erreichbarkeit des Uberregionalen Strallennetzes.

1020 Wien
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Klinik 500 m Universitat 500 m
Krankenhaus 1.500 m Hoéhere Schule 500 m
Nahversorgung Sonstige

Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 500 m Bank 1.000 m
Einkaufszentrum 2.000 m Post 1.000 m
Verkehr Polizei 1.000 m
Bus 500 m

U-Bahn 500 m

Strallenbahn 500 m

Bahnhof 500 m

Autobahnanschluss 2.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

P. Kornherr Immobilien GmbH, Franz SchubertstraBBe 7, 2371 Hinterbriihl, Tel. +43 664 8512133, office@pkimmobilien.at, www.pkimmobilien.at
ATU 68870046, FN 420436p, Raiffeisenbank Giinseldorf, IBAN: AT 943224700000015586 BIC:RLNWATWWGUE



P. Kornherr Immobilien GmbH, Franz SchubertstraBe 7, 2371 Hinterbriihl, Tel. +43 664 8512133, office@pkimmobilien.at, www.pkimmobilien.at
ATU 68870046, FN 420436p, Raiffeisenbank Giinseldorf, IBAN: AT 943224700000015586 BIC:RLNWATWWGUE



P. Kornherr Immobilien GmbH, Franz SchubertstraBe 7, 2371 Hinterbriihl, Tel. +43 664 8512133, office@pkimmobilien.at, www.pkimmobilien.at
ATU 68870046, FN 420436p, Raiffeisenbank Giinseldorf, IBAN: AT 943224700000015586 BIC:RLNWATWWGUE



P. Kornherr Immobilien GmbH, Franz SchubertstraBBe 7, 2371 Hinterbriihl, Tel. +43 664 8512133, office@pkimmobilien.at, www.pkimmobilien.at
ATU 68870046, FN 420436p, Raiffeisenbank Giinseldorf, IBAN: AT 943224700000015586 BIC:RLNWATWWGUE



P. Kornherr Immobilien GmbH, Franz SchubertstraBBe 7, 2371 Hinterbriihl, Tel. +43 664 8512133, office@pkimmobilien.at, www.pkimmobilien.at
ATU 68870046, FN 420436p, Raiffeisenbank Giinseldorf, IBAN: AT 943224700000015586 BIC:RLNWATWWGUE



cuuBUUS

architects & developers 1nes MIALTIIIIE L
DAS ARTMANN

URBAN . AM FLUSS . BEIM PARK

-A e

Top 1.41, Wohnen und
AR
Bad

:

Wop 141, Parisienkeler
RAR 3,00
3,09 m*

vV iuyos

W Top 1.41, Balkon/Terrasse
Balkon 3,35

3,35 m*

Raumhdhe 200 bis 450 cm

-A

Schnitt B DG1 Top 1.41

Die dargestelite Moblierung ist nur ein Lo hlag. Sanitéreinrichtung und Kiichenanschliisse werden mitangeboten. Al s oder Grli Grunden vorbehalten. M=1:150
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Informationsblatt I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einflihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittiung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
OVI-Form Nr.14M /07 /2023 Immobilienmakler zundchst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fiir den Vermieter ta-
tig wird, nicht fiir den Mieter.

Vermittlung von Wohnungsmietvertragen

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters 2

Il. Rucktrittsrechte 3 Gesetzestext § 17 a Maklergesetz

Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen

§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen

als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet-

vertrags beauftragt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von

diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision

vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs-

mietvertrags beauftragt hat.

(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Auftraggeber kann der Immobilienmak-

Mag. Patrizia Hunter-Kornherr ler keine Provision vereinbaren, wenn

1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an ei-
nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafSgebliche Perso-
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immobilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde-
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafSgebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben
kann, oder

2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler-
vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions-
pflichtig wird, oder

3. der Immobilienmackler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstdindnis des Vermieters
inseriert oder zumindest fiir einen eingeschrinkten Interessentenkreis auf andere Weise

Das Mietobjekt wird Ihnen vom Immobilienmaklerunternehmen

P.Kornherr Immobilien GmbH
Franz Schubert Stra3e 7, 2371 Hinterbrihl
T: +43 664 8512133, E: office@pkimmaobilien.at

vertreten durch
zur hochstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immobilienmaklers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft iiblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreu- bewirbt. . . . . . .
hénder, empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr.297/1996 (4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag (liber die Vermittlung eines Wohnungs-
GZ2023/05/05 — FVO Go/Pe —Form 14M/OVI mietvertrags unter Beifiigung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften

Datentrdger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh-

nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.

(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie

1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht pro-
visionsberechtigten Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 /2.0G /2 « E-Mail: office@ovi.at » www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und sténdiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mégliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird 2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver-
ausdriicklich ausgeschlossen. Eine individuelle Abanderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertmgs ohne g/e,‘chwe,t,‘ge Gegen—
Zustimmung.

leistung an den friiheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.



§ 27 MRG bleibt unberiihrt.

(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen, die

von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural-

oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 Z2 MRG) zur Verfiigung zu stellen.

(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiiber-

tretung

1. wer als Immobilienmakler oder fiir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,

2. wer als Vermieter oder fiir ihn handelnder Vertreter, als friiherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder

3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schriftlich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentréger festzuhalten

und ist in den Fillen der Z1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei-

ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

Il. Ruicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
» ohneseine Veranlassung,

« mafgebliche Umstdnde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

< nicht oderin erheblich geringerem Ausmal? eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind
» die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er tUber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

«  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers lUber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).



	Informationsblatt

	Makler: P.Kornherr Immobilien GmbH
Franz Schubert Straße 7, 2371 Hinterbrühl
T: +43 664 8512133, E: office@pkimmobilien.at
	vertreten durch: Mag. Patrizia Hunter-Kornherr


